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Grundziuge der Wohnungspolitik:

Unregulierter Wohnungsmarkt und Bausparvereine bis 1917

Kindigungsschutz 1917

Mieterschutz 1923

Heimstattenbau, Reichszinssteuer, kommunaler Wohnungsbau in den 1920er Jahren
Wohngemeinnutzigkeitsgesetz 1930 und 1940



Grundziuge der Wohnungspolitik:

Nach dem Krieg: Wohnraumbewirtschaftungsgesetz (bis 1955)

Objektforderung und hohe staatliche Subventionen (6 Mio. WE bis 1960)

Abbau der ,Wohnungszwangswirtschaft” (Weille Kreise) und Subjektforderung nach 1960
Miethohegesetz 1975 (bis 2001)

1987: fast 4 Mio. Sozialwohnungen

Krise der Neuen Heimat 1982 und Abschaffung der Wohnungsgemeinnutzigkeit 1990



Grundziuge der Wohnungspolitik:

Ab 1970: Zuwanderungswellen und periodische Wohnungsverknappung
Foderalismusreform 2006: Wohnungsbau wird Landersache

1998-2022: kein eigenstandiges Bundesbauministerium mehr
Ab 1990: Zunehmende Finanzialisierung des Wohnimmobilienmarktes



Dr. Reinhard Aehnelt, Berlin

Eigentumsverhaltnisse auf dem Mietwohnungsmarkt:

Abb. 2 Eigentimerstruktur am deutschen Mietwohnungsmarkt
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Belastungen bei der Wohnraumversorgung

e Das allgemeine Versorgungsproblem mit Wohnraum
e Zugangsprobleme fir einkommensschwache Haushalte
e Zugangsprobleme von Haushalten mit besonderen Merkmalen



Das allgemeine Versorgungsproblem mit Wohnraum

 Der Nachfrage steht kein ausreichendes Angebot gegentber

— Generell (wie nach dem Krieg)
— In bestimmten Segmenten (preiswerte Wohnungen)
— In bestimmten Regionen (grof3ere Stadte, Wachstumsregionen)

e Wirkt sozial selektiv
e Ergebnis: Erschwernis der Mobilitat, Verdrangung in Randgebiete
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Fertiggestellte Wohnungen 1950 - 2005
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Das allgemeine Versorgungsproblem mit Wohnraum

WOHNUNG SBAU KONJUNKTUR

Fertiggestellte Wohnungen

Zahl der Wohnungenin 1.000

—Mehrfamilienhauser —Alle




Wen trifft hohe Mietbelastung?

40% gilt als Schwellenwert flir zu hohe Mietbelastung

— Anteil der Bruttowarmmiete, abzuglich eventueller Sozialleistungen beim
Wohnen, in Relation zum verfigbaren Haushaltseinkommen

e Durchschnittliche Belastung: 34% des verfugbaren Einkommens

e 41 Prozent im untersten Quintil der Einkommensverteilung der
Haushalte Uberlastet

e 12 Prozent im zweituntersten Quintil Gberlastet
— (BMI Wohngeld- und Mietenbericht, Bezugsjahr 2019).



Haushalte mit einkommensabhangigen Zugangsproblemen

e Einpersonenhaushalte
e Alleinerziehende
 Nichterwerbstatige
 Niedriglohnbezieher

e Aufstocker und andere

e armutsgefahrdete oder von Einkommensarmut betroffene
Haushalte.
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Mieten- und Einkommensentwicklung

Entwicklung der Mieten und Lohne in
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Staatliche Instrumente zur Beeinflussung der Mieten:

Direkt:

- Regelungen zur Erhohung der Mieten (Vergleichsmieten/Mietspiegel)
- Regelungen zur Umlagefahigkeit von Modernisierungsinvestitionen

- Kappungsgrenze fur Mieterhéhungen

- Verbot von Mietwucher

Indirekt:

- Sozialer Wohnungsbau (Wohnraumforderungsgesetz 2002)

- Milieuschutz



Instrumente zur Beeinflussung der Mietbelastung:

Objektforderung
Koppelung der Mieten an Einkommensgrenzen
Subjektforderung
Ubernahme der Kosten der Unterkunft
Wohngeld
Mietzuschuss fur Mieter
Lastenzuschuss fur Eigentumer
Wohngeldreform 2023



Wohngeld plus

e Mehr Wohngeld (% steigt von 190 auf 370 Euro/HH)
e Hohere Einkommensgrenzen

e Zusatzliche Anspruchsberechtigte
 Heizkostenkomponente

e Klimakomponente
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Wohngeld-Empfangerhaushalte 2007 bis 2020
1200000

1.000.000

00,000 Reform
’ Reform Reform
800.000 ’
V4
400.000
200.000
4]

2007 2008 2008 2010 2011 202 2013 2014 015 2016 2017 2018 2019 200 2023
Jahr

Anzahl Empfiangerhaushalte



Haushalte mit merkmalsbezogenen Zugangsproblemen

a) Haushalte mit eingeschrankter Wohnfahigkeit
e altere Menschen

 behinderte Menschen

e sonstige hilfebedulrftige Personen

e Wohnungslose



Haushalte mit merkmalsbezogenen Zugangsproblemen

b) Haushalte mit Diskriminierungsmerkmalen

e Haushalte mit mehr als 2 Kindern, GroRfamilien

e Alleinerziehende

e Schwangere

* Haftentlassene

e \Verschuldete Haushalte

e als auslandisch wahrgenommene Personen, Gefllchtete



Einige zentrale Forderungen:

e Starkung des sozialen Wohnungsbaus
e Starkung des gemeinnutzigen Sektors
e Aktive Bodenpolitik

e Soziale Vergabepraxis der Kommunen
 Vereinbarung von Belegungsrechten



Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit
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