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Wohnungsbedarf: Familien heute
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1 - Wohnungsbedarf

Familien: Aufkommen 2022

« Familien mit jingstem Kind unter 18 J.
davon:
— Alleinerziehende
— Ehepaare
— Lebensgemeinschaften

— Familien mit 1 minderjahrigen Kind
— Familien mit 2 minderjahrigen Kindern
— Familien mit 3+ minderjahrigen Kindern

8.453

1.567
5.874
1.012

4.134
3.248
1.071

100%

18,5%
69,5%
12,0%

48,9%
38,4%
12,7%

Quelle: Erstergebnisse des Mikrozensus 2022 - Bevdlkerung in Familien/Lebensformen in Hauptwohnsitzhaushalten (Fachserie 1, Reihe 3)
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1 - Wohnungsbedarf

Veranderung der Lebensformen

Lebensformen 2021 vs. 1996 (in 1.000)

darunter: Alleinlebende

Alleinstehende

- +10,6%
L +113,7%

Alleinerziehende

Lebensgemeinschaften

-24,3%

Ehepaare

0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500

B 1996 m2021
Quellen: Mikrozensus, Erstergebnisse 2021: Haushalte und Familien (Fachserie 1, Reihe 3); eigene Darstellung.
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Sugendintitut

Bedeutungszuwachs sozialer Elternschaft

 Zunehmendes Auseinanderfallen biologischer bzw. genetischer und
sozialer Elternschaft:

» Elternverantwortung wird zunehmend von gleichgeschlechtlichen
Paaren ubernommen

» Kinder wachsen auf in....
— Stieffamilien
— Pflegefamilien,
— Adoptivfamilien

* Diversere Wege in die Elternschaft (sog. assistierte Reproduktion)
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1 - Wohnungsbedarf

Komplexitat von Nachtrennungsfamilien
Abbildung 2: Typen primarer Stieffamilien in AID:A 2019

komplexe Stiefvater-
komplexe und Stiefmutterfamilie
Stiefmutterfamilie

5%

37 %

—— ginfache
Stiefvaterfamilie

komplexe
Stiefvaterfamilie

7%
3% ~—

einfache Stiefmutterfamilie

einfache Stiefvater-
& Stiefmutterfamilie

Quelle: Hegemann u.a. 2022. Datengrundlage: AID:A 2019, N=346 Stieffamilien-Haushalte.
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Anteil von

Stieffamilien an allen

Familien:

* AID:A2019:ca. 7%

* pairfam 2017/18:
ca.11%

)

I W
il

Sugendinutitut



1 - Wohnungsbedarf

tichas
Sugendintitut

Von Armut und sozialer Ausgrenzung bedrohte Kinder und Jugendliche

unter 18 Jahren (KuJ ul8)
Basis: EU-SILC 2021

8,4 %
erheblich
14.8 % materiell
monetar armutsgefahrdet und ;o_mal
(AROP) depriviert
10,8 %

iIn Haushalten
mit sehr niedriger
Erwerbsintensitat

— zusammen:

24,0 % der KuJ ul8

von Armut oder sozialer Ausgrenzung
= betroffen (AROPE)

Das sind 3.495.000 Minderjahrige

—

Quelle: Eurostat-Datenbank, EU-SILC Indikatoren ILC_LI102, ILC_MDSD11, ILC_LVHL11N, ILC_PEPSO01N (zuletzt
aktualisiert am 19.05.2023, 11:00 Uhr; abgerufen am 19.05.2023; eigene Darstellung
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Sugendintitut

Wohneigentumsquote eher maldig im internationalen Vergleich

Abbildung 2-1: Wohneigentumsquoten in ausgewahlten europidischen Landern
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Quelle: Sagner/Voigtlander. 2021

Wohneigentumsquote in
Deutschland ist bis etwa
2010 kontinuierlich
gestiegen, seitdem stagniert

sie bei rund 45%
Sagner, 2022.

Zahl der Ersterwerber
racklaufig:

2001: 700.000 Menschen
2020: unter 400.000

Menschen
Braun/Schmandt, 2022

Aus: Voigtlander (2023), S. 3, Abb. 2-1
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Wohnungsmarkt
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2 - Wohnungsmarkt

Warum steigt die Wohneigentumsqguote nicht?

Barrieren der Wohneigentumsbildung

+ Kapitalmangel

Sprunghafter Anstieg der Bauzinsen 2022
Kaufnebenkosten

Makler-Courtage

Eigenkapital (Soll: 20-30%) setzt Ersparnisbildung voraus
Steigende Wohnungspreise in den letzten Jahren

* Restriktionen am Bau

Material- und Fachkraftemangel, Lieferengpéasse
Burokratische Hurden (langwierige Genehmigungsverfahren)

* Praferenz fur Miete
* Unsicherheit Gber private Entwicklung (Arbeitsort, Familienkonstellation)
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2 - Wohnungsmarkt I)JI

Aktuelle Herausforderungen auf dem Wohnungsmarkt

Anstieg der Baukosten

Abbildung 2-1: Baupreisanstiege verteuern Neubau und BestandsmaRnahmen KO ntext: KankraftverI u St

Entwicklung der Baupreise; Verinderung zum Vorjahresquartal in Prozent

20% Anstieg der Preise 10/21-10/22:
- Haushaltsenergie:+55%

oo - Lebensmittel: +20%

- Benzin (E10): +16%

- Restl. Verbraucherpreise: +10%
Nominallohnanstieg (+2,3%) < Inflationsrate
(+8,4%)

10 %

5% Quelle: Sagner/Voigtlander (2023), S. 6

oot \IH Hinzu Kommen:

- Deutlicher Anstieg der
Fremdfinanzierungszinsen im
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Jahresverlauf 2022
m Neubau Wohngebaude insgesamt = Rohbauarbeiten (Neubau) - AUSIanen von F'Ordermarsnahmen in

-5%

B Ausbauarbeiten (Neubau) Instandhaltung

e, 2022, 2622% Quelle: Sagner/Voigtlander (2023), S. 5 2022 Quelle: Sagner/Voigtlander (2023), S. 6-10
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2 - Wohnungsmarkt
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Dewrtichas
Sugendintitut

Uberwalzung des Preisdrucks auf Mietwohnungsmarkt

Abbildung 3-11: Stirkere Mietpreisanstiege als in Vorperioden

Hedonisches Preismodell; Verdnderung der Preise im Vergleich zum Vorjahr, Januar 2019 bis Oktober 2022
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Aus: Sagner/Voigtlander (2023), S.
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,Umzugskette“: Wegen Kaufzurtickhaltung
droht Wohnungsmarkt zu ,verstopfen®

2021: Jahresdurchschnittlicher Preisanstieg
gegentber Vorjahr: Kaufpreise +14,6%,
Mietpreise +3%

2022 (hier bis 09/22): Kaufpreise +8%,
Mietpreise +4%
Quelle: Sagner/Voigtlander (2023), S. 25f.
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2 - Wohnungsmarkt

Mismatch am Wohnungsmarkt

Anteil der Mieterhaushalte in GroRstadten, die eherin ... leben

10 %

= oroRziigigen Wohnverhaltnissen beengten Wohnverhaltnissen

Hinweis: GroRstadte mit mehr als 1

000 Einwohnern; eher groRzlgig: Anzahl Wohnraume > Anzahl Haushaltsmitglieder + 2; eher beengt: Anzahl
Wohnraume < Anzahl Haushaltsmit er

Juellen: SOEP v37; Institut der deutschen Wirtschaft

Quelle: Sagner/Voigtlander 2023, S. 2
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Detaches.
Jugendinmtitut

Hohe Neuvertragsmieten und hohe
Energiekosten setzen Anreize, eher
kleinere Wohnungen anzumieten;
bei Bestandsmietern in grof3en
Wohnungen

wirkt aber zunehmender
Unterschied zwischen den
Bestands- und
Neuvertragsmieten in Richtung
Verbleib in einer eigentlich zu
grol3en Wohnung
(Remanenzeffekt)

In Grof3stadten ist Umziehen in
kleinere Wohnungen kaum
mdoglich; besonders betroffen:
Junge Erwerbstatige und
Studierende sowie Familien mit
kleinen Kindern

(Sagner et al. 2022)
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Konsequenzen fur Familien

Uberbelegung und Wohnkostenbelastung
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31.1.22: Knapp 82.000 untergebrachte* wohnungslose
Personen als Familien (Eltern und Kinder)

Deutiches.
Sugendinutitut

Untergebrachte wohnungslose Personen zum *peispielsweise in
o vorubergehenden
31.12.2022, nach Haushaltstyp (%) Ubernachtungs-
3 maoglichkeiten oder in
Not- und Gemein-
rund 23.000 |— . schaftsunterkiinften
knapp 59.000
= Alleinstehende
= Paare mit Kindemn
m Alleinerziehende mit Kindern
Paare ohne Kinder Quelle: Statistisches
Bundesamt (14.07.2022);

® sonst. Mehrpersonenhaushalt/Haushaltstyp unbekannt eigene Darstellung.
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3- Konsequenzen fiir Familien: Uberbelegung DJ I

Jugendinstitut

Uberbelegung

Definition gemanR der europaischen Gemeinschaftsstatistik tiber Einkommen und Lebensbedingungen,
(EU-SILC (Eurostat 0.J.)

Als Uberbelegt gilt eine Wohnung nach EU-SILC-Definition, wenn darin mindestens einer
der folgenden Raume nicht vorhanden ist:

* ein Gemeinschaftsraum,

* ein Raum pro Paar, das in dem Haushalt lebt,

* ein Raum fir jede weitere Person ab 18 Jahren,

* ein Raum fiur zwei Kinder unter 12 Jahren,

* ein Raum fiur zwei Kinder desselben Geschlechts zwischen 12 und 17 Jahren,

* ein Raum je Kind zwischen 12 und 17 Jahren, wenn sie unterschiedlichen Geschlechts sind,
* ein zweiter Raum bei einem Ein-Personen-Haushalt.

Beispiele fur Uberbelegung:

- Wenn das Wohnzimmer auch als Schlafraum fungiert,

- wenn sich drei oder mehr Kinder ein Kinderzimmer teilen missen oder

- Wenn ein Bruder und Schwester, beide im Teenageralter, ein gemeinsames Zimmer haben.

PD Dr. Christina Boll | Wohnungsbedarf, Wohnungsmarkt und Wohnkosten: Familien unter Druck | 15.05.2023 17
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Beil Minderjahrigen ist Anteil der in tGberbelegten Wohnungen lebenden
Personen sechsmal so hoch wie bei alteren Menschen ab 65 Jahren

overcrowding rate 2021,
total population,
by age (%)

25
20

20 17,3 17,9
15
10

5 31

0 Poverty threshold: 60% of median equivalised

0-6 0-17 20-24 65+

income. Source: Eurostat - EU-SILC survey
[ILC_LVHOO5A] (last update: 10.05.2023; extracted
on: 14.05.2023); own illustration.
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3- Konsequenzen fiir Familien: Uberbelegung

Uberbelegungsquote 0- bis 18-Jahriger:

Deutiches.
Sugendintiut

Kaum Unterschiede nach Alter, wohl aber nach Geschlecht

overcrowding rate 2021 of minors,
total population,
by age and sex (%)
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Poverty threshold: 60% of median equivalised
income. Source: Eurostat - EU-SILC survey
[ILC_LVHOO5A] (last update: 10.05.2023; extracted
on: 14.05.2023); own illustration.
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Deutiches.
Jugendintitut

Minderjahrige in armutsgefahrdeten Haushalten lebten in allen Altersgruppen
tberdurchschnittlich haufig in Gberbelegten Wohnungen

overcrowding rate 2021 of minors,
living in households below poverty threshold,
by age and sex (%)

40
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& o N A A © & [ILC_LVHOO5A] (last update: 10.05.2023;

extracted on: 14.05.2023); own illustration.
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Deutiches.
Jugendinstitut

Rolle der Lebensform: Alleinerziehende und kinderreiche Familien leben

am haufigsten in tberbelegten Wohnungen

Overcrowding rate 2021, by household type

35
30 27,9

30,4

r

25
20
15
10

9,3
: I .
0 l .

Single person 2 adults, 1 2 adults, 2 2 adults, 3 or households households

L

with dependent  dependent more without with
dependent child children dependent  dependent  dependent
children children children children
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Source: Eurostat EU-SILC survey
[ILC_LVHOO5B]; (last update: 10.05.2023;
extracted on: 14.05.2023); own illustration.
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Alleinerziehende in Deutschland im EU-27-Vergleich: Leicht Gberdurch- =
schnittliches Uberbelegungsrisiko

Overcrowding rate (%), 2021, single parents
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DJ Y el
Deutiches.
Jogendinsin

Kinderreiche Familien in Deutschland im EU-27-Vergleich: Unterdurch-

schnittliches Uberbelegungsrisiko

Overcrowding rate (%), 2021, two adults with
three or more dependent children
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Source: Eurostat EU-SILC survey [ILC_LVHOO5B]; (last
update: 10.05.2023; extracted on: 14.05.2023); own
illustration.
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Jugendinstitut

Wohnraum ist vor allem in Stadten knapp

Anteil der Menschen in lGberbelegten Wohnungen 2021
« grolere Stadte (15,5 %)
« Vororte und kleinere Stadte (8,6 %)

 landliche Gebiete (4,9 %).

Quelle: Statistisches Bundesamt (17.11.2022)

Im Jahr 2020 lebte ein Drittel der Familien lebte in Gberbelegten Wohnungen; in

Stadten waren es in der Spitze bis zu 37% der Familien

Quelle: Sagner & Voigtlander (2023)
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Deutiches.
Sugendintiut

Wohnkostenbelastung: Alleinerziehende am starksten betroffen

Anteil der Wohnkosten am verfugbaren
Haushaltseinkommen in Prozent, Bevolkerung insgesamt,

2009-2019
a5
40
35
” \‘“‘_‘___‘\v—w—o\,.__.__
25
20

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

s gesamt === j\|lcinerzichende

zwei Erwachsene ohne Kind zwei Erwachsene mit zwei Kindern
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Wohnkosten einschlie3lich Wasser- und
Abwasser-, Energie- und Heizkosten,
Ausgaben fir die Instandhaltung der
Wohnung bzw. des Hauses,
Hypothekenzinsen (bei Eigentimern),
Versicherungsbeitragen (bei
Eigentiimern; bei Mietern, falls diese die
Kosten tragen) sowie sonstiger
Wohnkosten.

Quelle: Statistisches Bundesamt (0.J.);
eigene Darstellung.
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Deutiches.

Jugendintitut

Alleinerzienende gaben 2021 im Mittel 29,7% ihres Haushaltseinkommens flr
Wohnkosten aus; unter armutsgefahrdeten Alleinerziehenden waren es 42,5%

Anteil der Wohnkosten* am verfigbaren
Haushaltseinkommen nach ausgewahlten
Haushaltstypen, 2021

*EinschlieBlich Wasser- und

E o zwei Enwvachsene mit zwei Kindern s 19,6 Abwasser-, Energie- und Heizkosten,
o = S zwei Erwachsene ohne Kind = 17,7 Ausgaben fir die Instandhaltung der
S % g = Alleinerzichende e ———— 5 1 Wohnung bzw. des Hauses,
= = g Alleinlebende e————————— 25 2 Hypothekenzinsen (bei

= = insgesamt IEEEE————— 19,7 Eigentiimern), Versicherungs-

E o zwei Erwachsene mit zwei Kindern m...—— 4 7 beitrdgen (bei Eigentiimern; bei

Lg S zwei Erwachsene ohne Kind m—-—_——_—— /() Mietern, falls diese die Kosten

& = % Alleinerziehende tragen) sowie sonstiger Wohnkosten.

E 3 Alleinlebenden 50,7

z = insgesamt 43,8

zwei Erwachsene mit zwei Kindern e 2?2 1

v

zwei Erwachsene ohne Kind e 20,2
Alleinerziehende
Alleinlebende meee——————— 37 9

insgesamt E———— )3 4

Bevidlkerung
insgesamt

Quelle: Statistisches Bundesamt

0 10 20 30 40 50 60 ;
(0.J.), eigene Darstellung.
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Wohnkostenuberbelastung am hochsten in Ballungsraumen

Definition Uberbelastung: Wohnkosten betragen mehr als 40% des verfligbaren Haushaltseinkommens

Housing cost overburden rate (%) by degree of
urbanisation, 2021

14 12,4
12 10,4 10,7
10 8,6

8 7,6

6,2

6

bl

2

0

cities Towns and suburbs Rural areas
Source: Eurostat - EU-SILC survey [TESSI165], last
M EU-27 (from 2020) M Germany update: 10.05.2023, extracted on: 14.05.2023; own

illustration.
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Handlungsansatze
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4 - Handlungsansatze "
Jugendintitut

Angebot ausweiten
* Mehr Bauland ausweisen: Kommunaler Diskurs Uber brach liegendes Bauland
* Nachverdichtungspotenziale in Stadten (Pestel Institut/TU Darmstadt 2019), aber: Kinder (und andere) brauchen
Freiraume!
» effektive Verkehrsanbindung dezentraler Wohngebiete (Voigtlander 2015)
« Wohnungsbauoffensive: Baufertigstellungen beschleunigen

+ Sozialen Wohnungsbau ausweiten, dabei gewisses Mal3 an Fehlbelegung tolerieren (soziale Durchmischung)
. KoaV: 100.000 offentlich geforderte Wohnungen pro Jahr. Hierzu stellt Bund Finanzhilfen fir Lander im Zeitraum 2022-2026 im Umfang
von 14,5 Mrd. Euro bereit (darunter 2,5 Mrd. Euro flr 2023)

Sozialvertragliche Allokation sicherstellen
« Wohngeldreform 2020: Starkung der Haushalte bei Bewaltigung der Wohnkostenbelastung durch dauerhafte
Heizkosten- und Klimakomponente. Dynamisierung: 2-jahrliche Anpassung an Miet- und Einkommensentwicklung ab
1.1.22

Mal3volle Eingriffe in den Preismechanismus

* Mietpreisbremse auf Ballungszentren beschranken; qualifizierter Mietspiegel sollte stadtelbergreifend harmonisiert
erhoben werden und Preisentwicklung und Gentrifizierung beriicksichtigen; Schrumpfungsrisiken regulierter
Mietwohnungsmarkte und Wechselwirkungen mit unreguliertem Neubausegment im Auge behalten.

Stadtplanung und Forschung: Weiterentwicklung gemeinschaftlicher Wohnformen
Familien in gemeinschaftlichen Wohnformen (FageWo)-Projekt des DJI in Kooperation mit Hochschule Karlsruhe -Technik und Wirtschaft (1.4.19-31.5.21)
Wohnraum der familienbiografischen Phase anpassen (,atmende Lebensrdume®)
Kompensation z.T. wegbrechender Familienbande und staatl. Infrastruktur, insbes. im landlichen Raum
selbstbestimmtes Wohnen im Alter
Teilhabe von Niedrigeinkommensbeziehenden durch Dienstleistungstausch
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